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Rappel de la procédure :

Le conseil municipal a prescrit par délibération en date du 24 mai 2018 la révision du plan local
d'urbanisme.

Le conseil municipal a procédé a un débat sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durables en date du 11 septembre 2020.

Le conseil municipal a tiré le bilan de la concertation et arrété le projet de PLU par délibération en
date du 9 juillet 2021.

Suite d la consultation des personnes publiques associées. La commune a recu les avis ci-apres,
auxquels la commune a répondu.

Au cours de I'enquéte, 3 courriers ont été recus, auxquels la commune a répondu ci-apres.

A lissue de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur a émis un avis favorable avec les
recommandations suivantes :

e « Compléter et modifier le dossier du PLU afin d’'intégrer les remarques apportées dans le
cadre de I'enquéte, notfamment en ce qui concerne les modifications d’'emprise des zones
1AUb et UX, le volet reglementaire et en complétant le rapport de présentation.

e Préciser pour les OAP le nombre de logements attendus et les préconisations concernant
I'accessibilité et le stationnement ainsi que le calibrage de la densité attendue. »

Il est demandé au conseil municipal, sur la base des éléments versés au débat et des reponses
apportées parla commune ci-apres, de se prononcer sur I’approbation du PLU modifiee pour tenir
compte de ce qui suit.
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Avis de 'INAO

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 9 juillet 2021, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, un
dossier gui concermne fa révision du Plan local d'urbanisme de la commune de Champeausx.

Cette commune est située dans les aires géographiques des AOP "Brie de Meaux" et "Brie de Melun® :
nous n'y avons pas recensé de siége d'exploitation en lien avec ces AQP,

Une &tude atientive du dossier améne I'/NAD & faire les observations suivantes ;

Les prv_évi'sions de dn_éuraluppement demographigue apparaissent ambitieuses avec un objectii de
population de 830 habitants & Phorizon 2030, solt une augmentation de la population de 13%.

Je vous informe que I'NAO ne s'opposera pas au projet et n'a pas d'autre remarque a formuler, dans la
mesure ou celui-ci n'a pas d'impact direct sur les AOP concernées,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a l'expression de ma haute considération,

Aucune remarque spécifique et avis favorable

Avis de la CCl

1 UNRAPPORT DE PRESENTATION A COMPLETER ET A ILLUSTRER

La CCl Seine-st-Marne reléve le diagnostic des activités économiques recensées sur la
communea de Champeaux en pages 37 et 59 du rapport de présentation. La CCl Seine-et-Marne
suggére de compléter le recensement des activités économigues et commerciales implantées
sur la commune par les éléments suivants ;

- L'Observatoire des ZAE suivi par la CCl Seine-at-Mame et la DDT Seine-et-Marne
identifie 1 ZAE' sur le territoire de Champeaux. Afin d'illustrer le diagnostic présenté, la
CCl Seing-et-Marne suggére d'ajouter une cartographie représentant les limites de la
ZAE afin de mieux comprendre I'armature économigue de la commune,

- L'Observatoire des Comportements et des Lieux d'Achats de la CCl Seine-et-Marne
identifie 4 établissements en activité avec vitrine en octobre 2021 gu'il conviendrait de
mentionnar au titre des commerces présents sur la commune au sein de la centralité
commerciale de centre-bourg.

1 Zona d'Activités Economiques (ZAE), est définia comme un ensemble continu de zanes claszées dans ks
FLU et PLUI, urbanisées ou non, et qui sont uniquement destinées & 'accueil de lactivité économique.

Ces compléments permetiraient d'assurer une meilleure cohérence entre les pigces du PLU et
de migux justifier les orientations relatives a I'equipement commercial et au développement
économigque détaillés en pages 13, 15 et 16 du PADD ainsi que la mise en ceuvre de 13 zone
UX au plan de zonage et des mesures de protection de lindaires de fagades commerciales au

réglement,

Page 38 : le rapport a été complété
Page 59 : le rapport a été complété
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2 Des oRIENTATIONS DU PADD A COMPLETER

La CCl Seine-et-Marne suggére d'ajouter une orientation au PADD afin d'afficher la volonté de
valoriser lactivité extractive des hydrocarbures comme composante du développement
économigue du territoire tel que c'est précisé en page 85 dans la partie justifications des
dispositions du PLU du rapport de présentation.

3 Des BESDINS O ACTIVITES ECONOMIQUES A PRENDRE EN COMPTE

La CCl Seine-et-Mame recommande de prendre en compte les besoins exprimés par
l'entreprise SAMAT en classant en zone UX l'ensemble de la parcelle cadastrale ZL 167, Ce
classement permettrait de perenniser cette entreprise afin de salisfaire ces projets d'extensions
etfou de développement tout en s'inscrivant dans l'orientation affichée au PADD de « mainfenir
l'activité économique défa présente. »

Page 14 : le PADD mentionne déja la mise en valeur des richesses du sous-sol (puits de
pétrole »
Plan de zonage : La parcelle ZL167 a été en partie classée en UX.

Avis du Département

Servifudes d'alignement

Le tarritoire communal est concerné par trois plans d'alignement visant les RD 47, 57 et 215,
Les infarmations les concemant, portéss & 'annexe 1 Liste des senvitudes dutiite publigue, dans le
tableau, sont a rectifier :
= Les dates des actes instituant

- RO 47 délibération du 0BM0MES3 (et non pas 22/04/1884)
- RD 57 : délibération du 25/04/1881 (et non pas 23/08/1881)
- RD 215 : délibé&ration du 02051870 (et non pas 27031 895)

» |l convient égalament de rectifier les coordonnéss du gestionnaire - Département de Seine-et-
Mame Hitel du Département CS 50377 - 77010 MELUN Cedex - et de préciser le lieu de consultation
des plans - Agence routiére départementale de Melunfert-Saint-Denis, 314 avenue Anna Lindh
TT240 VERT-SAINT-DENIS,

La liste des SUP a été mise a jour

Emplacements réserveés

Le PLU comprend huit emplacements réservés : un au bénéfice de la SEM |le-de-France
Investissernents et Territoires (« Création d'un pdle medical »), et sept au bénéfice de la Commune.

Les ER n*3 et n°5 « Création d'un verger » sont trés intéressants, Par leurs dimensions, ils
apparteront une réglle plus-value paysagére aux franges de la ville et au chemin de ronde qui se
conforte grace aux ER 1, 2 et 8 « Création d'un cheminement douwx =.

L'ER n*4 « Création d'un parking » comespond & un rectangle juxtaposé & la RD 57. Les
conditions d'accés a ce parking depuis la RD 57 devront étre éludides avec FARD de Melun/Vert-
Saint-Denis. En complément la question pourrait se poser pour 13 traversée de la route par les
usegers du parking, pour rejoindre les équipements situés sur la rive opposée de la RD 57.

L'ER n"6 « Création d'un parking = est localisé en retrait de la RD 215, loin de tout réseau
viaire. |l est donc demandé de revoir les conditions d'accés, en prévoyant par example que l'accés
soit prévy via le Chemin de Pecqueus.

L'ER n*7 « Création d'un pdle médical » est limité sur sa fagade ouest par la RD 215 Cat
gquipement devra &tre dessend par le réseau viaire communal {la rue du Pourtour des fossés), car
aucun accés ne sera autorisé depuis la RD 215 (vois paragraphe OAP A ci-dessous).

Sans objet.
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Rapport de présentation
Classification

Le rapport de présentation (RP), page 75, ne présente quune cartographie du réseau routier

du ceeur de bourg. En outre, la description qui 'accompagne est un peu succincte. |l aurait &té
intére=sant d'avoir une vision a une échelle plus large permettant de localiser les RD 619 et 408
mentionnées ainsi gue les poles de Melun et Mormant également cités.
Par aillsurs, le rapport de présentation n'aborde pas la question de |a classification du réseau routier.
|l convient de présenter toutes les routes départementales qui traversent la commune. Les RD 47,
RD 215 et RD 57 (qui ont &t& oubliée appartiennent au réseau secondaire. Les RD 408 et 619, au
woisinage du territoire communal, appartiennant quant & elles au réseau structurant et ont le statut de
Route & grande circulation (RGC et non pas GRC).

Covoiturage

La gquestion du covoiturage n'est pas abordée au RP ni au Projet d'Amenagement et de
Développement Durables (PADD). Le chapitre sur le stationnement aurait pu &re l'occasion
d'envizager la réservation de places de stationnementregroupement pour covoltureurs (covoiturage
solidaire) sur cartaing parkings existants,

Liaisons modes actifs

Ce point n'est abordé que sous l'angle de la randonnée maiz pas de l'usage ufilitaire, Les
planifications supra-communales d'aménagements cyclables devraient &tre mentionnées. Ainsi, par
exemple, le PlanVélo77 du Département programme |a réalisation d'un itindraire cyclotouristigue : le
Grand MHinéraire Cyclable départemental GIC 2, appelé la Route du Brie Melun/Meaw, traverse
Champeausx. |l arrive du sud via la Route du Moulin de Chaunoy et repart au nord le long de la RD 47.
De plus, également, au tire du véle du quotidien, | PlanV&loT7 identifie la RD 57 de Champeaux
vers ['est jusgu'a la RD 619 comme une « autre section de route départementale »,

Par ailleurs, le PADD, gui évoque la recherche de solutions alternatives & I"automobile, aurait
pu aborder la question des liaisons cyelables utilitaires. Il faut noter toutefeis 'ambition intéressante
de recréer en limite de l'urbanisation un chemin de ronde (emplacements réservés « creéation de
cheminement doux »),

Pages 79-80 : le rapport a été complété sur la classification.

Page 82: le rapport a été complété. Il a été rédigé deux paragraphes sur les
emplacements dédiés au covoiturage, ainsi que sur le stationnement des vélos et
véhicules hybrides.

OAP

L'OAP A-Zone 1ALR — Entre la rue de la Libdration et la rue des Pourtours a vocation a
accueillir une maison medicale, une pharmacie et une résidence pour séniors. Elie se situe en entrée
de ville ouest, en bordure sud de la RD 215, Ces emprises font par ailleurs partiellement 'objet de
l'emplacement réservé n°7 « Création d'un pdle médical ». La fagade de I'OAP sur la RD 215
comaspond & une longueur de 75 métres environ. Elle commence au sud-ouest, au niveau du
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carrefour entre la RD 215 et la RD 57, et s'achéve au nord-est au niveau de |a rue du Pourtour des
fossés. Le périmétre de I'OAF ne permet pas de constituer un vértable carefour & quatre
branches : RD215 x RDST x accés a I'OAP. En outre la longueur de fagade n'étant que de 75 métres,
il n'est pas envisageable de créer un point de piquage intermédiaire. Il est donc demandé de
supprimar l'accés depuls la RD 215 prévu & I'OAP

Par ailleurs, il est indiqué que cet accés direct &tait souhaité pour les usagers de la maison médicale
et de la pharmacie. En effet, la rue du Pourtour des fossés, qui est en sens unigue, induirait un
allongement de parcours pour rejoindre la RD 215. Le Département suggére donc d'aménager la rue
du Pourtours des fossés 4 double sens entre la RD 215 et le nouvel accés depuis la RD 215
demandé précédamment. Cela permetira de faclliter le retour des usagers du péle médical vers la
RD 215,

Enfin, l'emplacemant réservé n°8, au sud de 'OAP, correspond 4 la création d’'un chaminement. || se
termine « en impasse » sur la RD 215, |l est demandé de prévoir la connexion de ce chamin vers le
bourg, via la RD 215,

Il y a donc liew d'apporter les précisions suivantes 4 'OAP (symbelisation en plan et prescriptions 4
I'écrit) -
- supprimer l'accés depuis la RD 215 vers QAP | prévoir un accés au pdle medical depuis la

rue des Pourtours des fossés et metire en double sens celle-ci entre la RD 215 et l'accés au
pdle médical ;

- figurer I'aménagement & double sens du carrefour entre la RD 215 et l2 rue des Pourtours
des fossés |

- prévair un aménagement pour les randonneurs en rive sud de la RD 215, permetiant le
bouclage entre le cheminement prévy a lemplacement réservé 8, situé en bordure sud de
FOAP, et le bourg via la RD 215 ;

- préciser qu'il sera nécessaire de fravailler les points dinteraction avec le réseau routier
départemental en concertation avec 'ARD de Mealun/Vert-Saint-Denis, gestionnaire de la
voirie départementale, le projet étant soumis & son accord. Ses coordonnées sont : Agence
routiére départementale de MelunMert-Saint-Denis - 314 avenue Anna Lindh - 77240 VERT-
SAINT-DENIS.

L'OAP a été modifiée. L'accés au pole médical pourra se faire a double-sens depuis la
rue des Pourtour. Un sentier piéton/randonneur pourra étre aménagé et donnera sur la
RD 215.

Espaces Naturels Sensibles

A |la page 68 du rapport de présentation, il est mentionné que « Champeaux ne présente pas
de zones de « fragiité » felles les rones Nafura 2000, les ZNIEFF (Zone Nalureile dintérét
Ecologique Faunistigue et Flonsfigue), les arrdtés de biotope, les Parcs Naturels Régionaux (PNR) ou
bien encore les Espaces Nafurels Sensibles (ENS). ... = Or, il existe un ENS sur ce temitoire, a
proximité de Féglise Mofre Dame de Roiblay « le Val d'Ancoeur », qui s'étend principalement sur la
coammuna de St Méry (of. carte ci-dessous).
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Champeacx « ENS du Val d"Ancoeur

] communes

[ ] vk de pirimaice 48

Page 68-69 : le rapport a été complété et une carte représentant le périmetre a été
ajoutée.

Biodiversite

Concarnant les zanes humides, le rapport de présentation présente deux versions différentes
des enveloppes d'alerte des zones humides &tudiées par la DRIEE : avec des classes de A4 D (page
23) et avec des clagses de 1 4 5 (page 69).

Prise en compte du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le rapport de présentation indique que le SRCE mentionne deux comidors de nature boisée
et herbacée (rame verte) sur ce territoire (page 70 et suivantes). Néanmoins, la carte des
composantes de la trame verte et bleue (TVB) et sa l&égende font apparaitre des composantes de la
trame bleue. Il convient donc de les indiguer également dans e RP :

le cormidor aquatique et continuum humide du nd de la Prée (en limite avec St Mery),

- le comidor aguatique du ru d'Ancoeur (au sud du territoire en limite avec Blandy),
- la zone humide au nord (en limite de la commune d'Andrezel).

Par ailleurs, dans ke chapitre intitulé « la trame verte et bleue », il est nécessaire de mentionner les
aleéments naturels du territoire contribuant & la TVB, comme les haies, vergers, mares, bosguats,
alignements d'arbres (notamment celul mentionné page T8 le long de la RD 215}, jardin du chiteau
d'Aunay, étangs, arbres ornementawx, jarding privés, massifs boisés .. Ceux-ci sont d'ailleurs cités
aux paragraphes précédents « paysage et architecture » ou suivants « enfreée de ville »,

Une carte de synthése des &éments d'intérét régional (SRCE) at dintérét local, comme sollicitée lors

de la réunion des personnas publigues associées, devralt clore ce chapitre, Elle permet de visualiser
la TVE sur ca territoire communal et notamment les zones & enjeux écologiques.

Concernant les OAP, ke Département s'interroge sur l'opportunité d'insérer un cheminement
doux & 'est de 'emprise de 'OAP située en zone 14U, le long ou dans la bande dlinconstructibilite,
pour compléter « le tour du village ». Celui-ci déboucheralt dans ke verger pédagogigue et le parking.

Page 75 : Le rapport a été complété, et une carte de synthese a été ajoutée.
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Canten de Nangis

Flan Départemental des |tinéralres de Promenade et de Randonnée [PDIPR)

Liste des itinéraires et des cheming sur la commune de Champeaux

Inssi *
.
Nom de Fiinéraire | 1 3471 Nom du chemin e iean)
¥ Dépansment
GR :GRE [F! CR A Ha4m
14 CRM'Z1 i cies Préss-Hauts WEm
16 CR N2 il B Vavanres Em
18 CR W29 df 2 Flagy 1042 m
18 CRN'31 08 Blandy & SEnt Mery Emm
M CR W31 de Blandy 4 St-Méry w=mm
5 CR N'32 i Chartpeaus & Rolikey dm
= Ehﬂlﬁ:uCMUxum;u am
e CR N34 ge Champaaux aux Valkios par #Em
E CRNY 2m
v U place ou Marche Tmm
k-] P pue du Clofta B0 m
i P rue Raosl Goutrt F6m
45 PU nug Samsgin Desmanatie B4 m
A8 PL nue Ste Fare 00 m
Taotal RSO m

Flan Départemental des ltinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR)

A la page 77 du rapport de présentation est indiqué que « la commune est fraversée par
plusieurs chemins du PDIPR... » sans afficher la carte des chemins inscrits & ce plan {cf. carte et liste
ci-dessous). Trois emplacements sont réservés pour la création de cheminements doux (ER 1, 2 et
8). Leur inscription au PDIPR pourra se faire par simple délibération, Le PLU permet de préserver ces
cheminements par I'article L151-38 du code de Murbanisme.

LISTE DES CHEMINS INSCRITS

118
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[ ustepescremnsinscris NN

2/5
- i nscrit
sur v Commune
Nom de I'itinéraire adite Nom du chemin « propriétakre
v Département
PR : Forteresse et
collégiale en Val 6 CR ae Bandy 3 Champeaur *Em
" Ancoour

3 CR de Bandy ou de Craunoy § 51 Méry 530 m
18 CR N2 df de 142 m
2 CR N1 de Blandy & Sty 152 m
2 CR N"31 de Blandy 3 StMéry 3em
n mﬁimmmumla 28m
24 CR N*12 ge C! a 53 m
25 CR N*32 g6 Charpeaux 4 Robiay 204 m
26 CR N"32 de Champeaux & Roblry 208m

CR N"34 ce Champeaux sux Valdes par
2 m

Chaunoy

CR N*34 @& Champeaux aux Valées par

3 256 m
. Chaunoyy

a2 CR N*35 de Champeaux & Aundy 306 m
a5 PU rue in Desmaraize 84 m
46 PU rue Ste Fare 100 m
48 | VCN'1 oe Chamgeats  Chauny 178 m
48 ¥C N*1 ge Ch 4 Chaundy 224 m
50 YCN*1 e 3 Chaunoy 47T m
53 VC N5 ce Blandy a St Méry 5Tam
Total 6112 m

LISTE DES CHEMINS INSCRITS

375
- n Inscrit*

sur © Commune

Nom de Fitinéraire Nom du chemin « propridtaire

cane ¥ Départament

PR: Lo chiteau for aux
cingtours 6 CR de Blandy 4 Champeaux BEm
20 CRN"31 de Bandy 3 St-Méry 153 m
2 CRN"31 de Brandy & Sy IT9m
2 z;‘hﬂommoun&mﬁm 28m
24 CR N*X2 de Champaaux @ Rofolay 530 m
25 CR N"32 de Crampeaux  Roibiay ﬁ'q:n
26 CR N"32 ds Crampeaux 3 Roltéay 208 m
CR N34 d& Crampeaux aux Valées par
2% 144 m
Chaunoy

" CR N34 de Crampealx sux Valites par 285m
32 CR N"35 de Champeaux 3 Aunoy 08 m
48 VE N de Champeaus & Chaunoy 178 m
49 VC N*1 do Champeaux 3 Chaunoy 2Z24m
0 VC N*1 de Ch 3 Chaunoy M7Tm
53 VC N*S de Blandy 3 81 Méry 573m
Total 4337 m
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LISTE DES CHEMINS INSCRITS

4/5
N*surla : :
Nom de ['ltinéraire 7 Commune
oarté Nom du chemin < propeétai
¥ Diparemant
PR : Le Val dAncosur & CR de Biangy & C! 305 m
8 CR de Banay ou ¢ Chaunay 3 St Méry SNm
15 CR N*22 a0 de Varvannes 554 m
16 CR N*22 dit de Varvarres 2% m
18 CR N*26 gt de Flagy e m
0 CR N"31 de Blandy § StMéry 152 m
2 CR N31 de Blandy 3 StMéry 3Tem
n CR N"31 de Meiun ou do Blangy & St »m
= CR N"32 de Crampeaux & Rolay 274 m
CR N"M da Crampeaux aux Valdes par
2% 1
i -~
N34 de Champaaux aux Valées par
n Cha 255 m
Ex CR N33 do Champeaux 8 Aurcy 300 m
ar PU place 0u Marcré 78 m
38 PU rue du Cloita 60 m
43 PU nie Guilaume de Ch 204 m
4 PU nue Raoul Coumant 3m
45 PU e Samazin De 84 m
&4 PU rue 5% Fam 100 m
Total 61 m
Inesrit
. N* sur la ¥ Commune
Hom de itinéraire cante Hom du chemin + prspetiduin
F Depariemeent
NE : BEMTIER NOW
BALHE PECESTRE & CE sans nom Em
T it da Blandy cu de Chaunsy & StMbny I m
2 O & Crampasue 3 Montereau 352 m
1w AR D des Drmasaus 208 m
i1 CR: Do dies. Dimarie A8 &
13 TR M1 de |2 Pris 1572
LEd R HR2T i e Vi arRas i m
o nﬂu'st_uamanu.-cnm: f—
A Yaleen par
DR WM de Champeaas suz ' allies par
an Ehauncy TAHAm
CR M3 &% Champaaud sur Valdes par
B Chau em
33 CR M08k rut de Parls 136 m
E CR NS i rub cw Parts a4
L1 R 210 de hbeiun § Wgnprics | Zm |
g1 WG 2 de aux Hawuies m
=2 VC N2 de ux aus Hautes toam |
Tol G381 m |
Definitions :
Types Mlonéraies. GR : Inérare de Grande Randonnis GRP : Hinéraire de Grande Randonnés de Pays
PR: da P | R MB: HNon Balsé
Types de chaming .
CE: Chemin dExploiation FC:  Fordt Communaie
CR: Chemn Rural F};  Fordt Domaniale
SA:  SenbeRurale FR:  Fonfi Rigons
PFU:  Public A Aguecuc
RD:  Route Départementals CH: Chemin de Halage
AN Raute Matiorale MR  Mon Rerseigné
PC: Parceli Collechiit: W Vi Communaie
PE: Parceie Elat WF:  Ancierne Vole Ferrée dépariementale
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Page 83: la carte des itinéraires de randonnée a été rajoutée dans le rapport, et un
paragraphe par rapport au PlanVélo77 a été rédigé.

Note de synthese



Révision n°1 du PLU de Champeaux

Agriculture et Forét

Le projet de PLU semble prendre en compte les enjeux suivants, propices au maintien des
conditions favorables 4 l'agriculture et aux espaces boisés.
La prise en comple de « zones lampon », de 5 métras an limite de parcelles, est une bonne initiative
afin de ne pas faire peser de perte supplémentaire de foncler exploitable sur les zones agricales

Eau

Eau potable

Le captage d'alimentation en eau potable, situé & Champeaux, bénéficle d'un armété DUP de
protection instaurant des périmétres de protection et des Servitudes d'Utilite Publique (SUP). Cet
arrété est inscnt dans la liste des SUP mais |2 tracé des périmétres de protection du captage ne
figure pas sur le plan des SUP {(annexe n°2). || convient de rajouter ces périmétres au plan des SUP,

Air, énergie, climat
Air

Dans e rapport de présentation, il est judicieux de faire un etat de la qualité de 'air sur le
territoire considéré, en particulier en matiére de concentration de dioxyde d'azote (NOZ) et de
particules fines (notamment PM10). Il est nécessaire de faire aussi un bilan des émissions annuelles
sur o territoine.

Mise & part le Schéma Regional Climat Air Energle d'lle-de-France (SRCAE), il v a d'autres
références a considérer. Parmi celles-ci. voici les documents réglementaires nécessaires -

- Le Plan de Protection de I'Atmosphére (PPA),

- La stratégie nationale bas carbone (SNEC),

- L plan national de réduction des polluants atmosphérigues (PREPA)

- Le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET)

Plusieurs de ces informations sont disponibles auprés des ressources suivantes ;
- Alrparif (Observatoire francilien de la qualité de 'air) : ressources, diagnostics, censells, etc.
- Région lle-de-France (service bruit, énergie, air)
- AREC {agence réglonale énergie cimat) de PR
- DRIEE (Pale énergie, climat, air)

L'extrait du périmetre de captage a été ajouté a I'annexe du plan des SUP.
La demande concernant I'air, I'énergie et le climat n’a pas été prise en compte.
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Dans le rapport de présentation, || est judicieux d'inclure dans 'état initial de "Environnement,
un diagnostic territorial. Depuis 1 loi EME, il inclut un diagnostic &nergie-climat justifiant ensuite des
arientations du PADD, et est composé :

- d'un bilan énergétique du teritoire. Il comprend les consommations d'énergie par sectewr
(habitat, transport, efc.) et par type d'énergie (gaz, pefrocle, électrcite, etc.), l'analyse ces
données pour faire ressortir les atouts et faiblesses du territoire, et enfin le taux de couverture
anergétique.

- d'un bilan des productions d'énergie local par source et type d'énergie {chaleur, électricita,
etc.). Il permet didentifier [a part des énergies renouvelables du territoire et de compléter ce
bilan par des perspectives d'évolution (estimation des besoins et des offres énergétiques
futurs). Ce travail peut également é&tre complété par une carographie des gisements dénergie
renouvalable : solaine, géothermie, blomasse (gisement bois mobilisable, potentiel de
production de hiogaz), &olien (petit éolien intégré au bati, NB : le département ne promeut pas
F'action), hydraulique.

= d'un inventaire des égquipements des réseaux d'approvisionnement, des réseaux d'éclairage
public, des possibilités d'extension ou de création de nouveaux réseaux, notamment de
chaleur.

- d'un bilan des émissions de GES du tarritoire. Cet élément de diagnostic complémentaire au
bilan énergétigue, parmet d'identifier des secteurs prioritaires d'intervention pour réduire les
&missions dans ceux-ci,

Concernant les OAP, il est possible de préciser les modalités et les principes d'un
aménagameant &conome en énergie |
- de manigre indirecte, en abordant des thématiques susceplibles d’aveir un impact sur les
dépenses énergétiques (densité et formes urbaines, compacité du bati) ;
- de fagon directe, en confortant Fintégration de la performance énergétique et des énergies
renouvelables dans les opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation du
bati

Concemant le réglemant, pour la méthode de caloul des hauteurs des constructions, il est
imporiant de bien spécifier que les systémes de production dEnR ne sont pas pris en compte dans
les hauteurs l[mites des batments. |l est aussi possible d'interdire, sur ceraines zones, toute
construction meuve qui ne respecteralt pas un niveau minimum de performance énergétique et
emvirannementales afin d'anticiper les évolutions réglementaires.

Le rapport n’a pas été complété sur les points demandés.
L'OAP n’'a pas été complété.
Le reglement n’a pas été complété.

Nuisances environnementales

Nuisances liges aux déchets

Le rapport de présentation fait référence aux PREDMA, PREDD et PREDAS. lls ont tous les
trois ét& remplacés par lunique Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets (FRPGD),
adopté le 21/11/2019. Il comporte des orientations gui auraient pu &tre mises en relation avec |es
prescripions en faveur de matériaux biosourcés présentes dans le réglement pour les zones ALl
voire inspirer des prescriptions sur les maténaux recyclés ou ssus du réemploi

Le syndicat de traitement SYTRADEM n'est pas réfirencé dans le rapport de presentation.
Concernant |13 collecte, ke réglement prévoit bien le retourmement des véhicules pour les voies en
impasse, mais ne semble pas prévoir les surfaces de stockage et les aires de présentation des bacs
a déchets,

Le rapport de présentation fait référence au Schéma Departemental des Carrigéres. Pour
information, ce dernier devrait &tre remplacsé prochainement par la Schéma Régional des Carriéras.

Page 78 : le rapport a été complété.
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Avis de la Région

1 — Qualité du projet spatial et consommation d'espaces

Le projet de PLU prévoit un développement urbain modéré, essentisllement en renouvellement
d'espaces déja urbanisés et limitant I'extension urbaine & deux secteurs de projet confortant le centre-
bourg et couverts respectivement par une « orientation d’'aménagament et de programmation » {OAP),
L'une, zonee 1Alla, comprend la réalisation du futur pole de santé par la SEM lle-de-France
Investissemenis et Territoires, projet d'envergure intercommunale. L'autre sur le site dit « Chemin de la
Procession » concerne un projet résidential en zone 1AUb.

Sl la consommation d'espaces tofale permise par le document représente environ 2.2 hactares &
I'horizon 2030 est compatible avec les potentiels offerts par ke SDRIF, le projet spatial et les formes
urbaines prescrites dans I'OAF 1AUD pourraient faire preuve de plus de sobrigté dans la consommation
de foncier. Un travail sur des morphologies alternatives au pavillon individuel mériterait d'&fre effectus
pour aplimiser I'espace,

En matiére de densification des tissus urbains, le rapport de présentation fait ressortir un potentiel de 25
logements, dont 22 au sein des dents creuses, auxquels 3 pourront s'ajouter dans 'anclenne pharmacie
et cabinet médical une fois leurs activités transfarées dans be futur pble de sants. La rétention fonciére
non négligeable anticipée (30% ow plus) ast plutét bien expliquée et justifie la consommation d'espaces
agncoles pour la réalization de logements supplémentaires et 'atteinte des objectifs démographigues.

L'OAP de la zone 1AUb a été en partie réajustée.
2= Environnement et développement durable

Dotée de nombreux boisements et fraversée par le ru de 'Ancosur, |la communs posséde une riche
trame verte et bleue, que le projet de PLU identifie bien comme & protéger et & valoriser dans le
schema de synthese des orientations du PADD (continuités écologigues et 2ones humides, boisaments,
wergers, parcs, alignements boisés) et prolége ces composantes naturelles par e zonage N,
linscription d'espaces boisés classés (EBC) ou encore deux emplacements réservés dédiés & la
création de vergers, I'un sur une parcelle enfre 2 sscleurs pavillonnaires et en limite d'espaces
agricoles, 'autne pour un verger pedagogique & proximité de l'école.

Enfin, le patimoine bati de la commune, dont 12 collégiale et le chateau dAunoy, est protéoga via |
repérage précis, une préservation des cones de vue paysagers depuis les entrées sud du bourg ains|
qu'un travail dintégration des hangars de I'entrée de ville nord,

Sans objet.

3 —Dével i

Margués par une &conomie essentisllement résidentielle et agricole, la commune a perdu une vingtaine
d'emplois entre 2013 et 2017. Face & ce constatl, le projet de PLU retent pour objectif de conforter at
développer I'offre non négligeable de services et commerces de proximité gui fait de la commune une
polarité locale (commerces de bouche, pharmacie, etc.). Pour ce faire, le document compte sur l'accueil
dune guinzaine d'emplois supplémeantaires grace a des projets de développement économigque tels que
la création d'un péle de santé, la reconversion dun corps de ferme pour du maraichage bio ou encors le
developpemeant touristique et culturel du chateau d'Aunoy. Cas projets d'envergure paur une Sommune
de cette taile devraient permetire une ceraine dynamique positive. Avec une superficie communale
majoritairement constituée d'espaces agricoles, |a projet da PLU vise 3 pérennisar l'activité agricole. En
dehors du projet de reconversion d'un corps de ferme en maraichage actuellement & létude, le
document pourrait préciser les moyens relatifs 4 la diversification de activité agricole en faizant des
liens avec lactivité touristique (circuits courts, cueillettes & Ia ferme etc.)

Ces différentes dispositions s'inscrivent dans les anentations portéas par le schéma directaur

Sans objet.
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4 — Transports et déplacements

Relativement bien desservie par le réseaw routier francilien (traversés par les RD 47, 57 ot 215 at 4
proximité de l'sutoroute AS), Champeaux reste assez dépendante de la voiture individuelle aves pour
dessere en transports collectifs lourds les gares de Vernauil-'Etang et Mormant (ligne de Transilien F)
respectivernent & 7 et § kilometres et celle de Melun (branche sud du RER D) & 13 kilométres.

Pour répondre a4 ces enjeux, l2 PADD met en avant l'objectif de développer l'usage des modes
altermatifs a la voiture individuelle par le développement de circulations douces, Pour ce faire, on note 4
emplacemants résarvés dédiés a des amenagements cyclables, dont des itinéraires déja inscrits au
Plan departemental des itinéraires de promenade &t da randonnée (PDIPR) ainsi gu'un nouveau & créer
entre: les dewx sacteurs de projet. Le document vise &galement & rationaliser I'offre de stationnement.

Globalement compatible avec les grandes onentations du schéma directeur, le document pourrait
davantage meftre en exergue l'enjeu de rabattement vélo vers les gares les plus proches. |l gagnerait
aussi & &tre approfondi, par exemple & travers une OAP thématique lant enjeux de mobilités &t trame
verte ef bleus ou encofe prévolr des dispositions relatives 3 la mobilité durable (incitation &
lautopartage, bornes de recharge électrigues) cohérentes avec les réflexions intercommunales
conduites par la Communauté de communes de |2 Brie des Rivigres et Chateaux

Sans objet.
La demande concernant 'OAP thématique n'a pas été prise en compte.

5 — Logemeant

Tablant sur son statut de pale relais & l'achelle de |a Briz des Rivigres et Chateaux et sur louverture
prochaine d'un centre de sante, |2 projet de PLU retient comme perspective un accroissemeant
demographique d'une centaine d'habitants supplémentairas pour atteindre 930 d'ici & 2030, amenant &
un objectif de construction de 55 logements. A ce fitre, le document aurait pu viser un objectf
legérement plus important au regard de ['analyse des potentiels constructibles identifies dans son
rappor de présentation’.

En matigre de mixité sociale at de diversification des formes d'habitat, |2 commune compte 3 logements
sociaux (RPLS 2018) et affiche la volonté de diversifier la taille et la typelogie de logements proposés,
Cependant, le document ne précise pas les moyens de cette diversification du parc pour maintenir les
jeunes ménages sur la commune (par Il construction de logements sociaux ou la part
daccession/location souhaitable par exemple). De méme, les arientations de '0OAP 14Ub ne prennent
pas en compte le desserramant des ménages qui tend & se poursuivre dici 20307 et semblent aller &
Fencontre de cet objectif en prévoyant exclusivement la construction de grands logements, déj
majontaires dans le parc existant (sur 18 logements programmés, on compte 6 T3 at 12 T4 ou plus,
20uUs la forme de 8 logements individuels groupés et 12 de type pavillons individuels).

Sans objet

Avis de la CDPENAF

INREES SUT 18 projet.

LT I QN 2L aPpOrter des &o

La commission a rendu un avis favorable, au regard de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers sur votre prajet de PLU, assorti des remarques suivantes :

- la hauteur des annexes aux habitations existantes en zones A et N est trop importante (6 m). Il
convient de la réduire ;

-la hauteur des bitiments agricoles en zone A est limitée & 11 m. Il conviendrait de la relever 4 12 m
pour des raisons technigues ;

- il conviendrait de réduire la surface du STECAL Nt2 aux emprises constructibles ;

- il conviendrait de créer un zonage spécifique pour les installations pétrolidres et ne pas ouvrir
Fensemble de la zone A & ces installations (réglement & revoir) ;

- par ailleurs, le réglement de la zone A devrait &tre plus restrictif pour les changements de
destination des bitiments et ne pas permettre les changements en industrie.

Enfin, la commission vous recommande la réalisation d'un schéma des eirculations agricoles.

La taille des annexes des habitations existantes en zones A et N a été réduite a 5 métres.
13
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La hauteur des batiments agricoles est passée a 12 métres.

Le secteur Nf2 a été réduit 0,2 ha

Les installations pétrolieres ont été classés en zone N et font I'objet d'une prescription au
titre de I'article R151-34°2 du Code de l'urbanisme. Le reglement écrit autorise sous
condition les installations liées a ce type d’activité.

L'industrie a été interdite dans le reglement écrit pour les changements de destination
des batiments agricoles.

Un schéma des circulations agricoles a été réalisé et a été joint au rapport, page 82-83.

Avis du SyAGE

Z0MNES HUMIDES

Le rapport intégre bien la carte des enveloppes d'alertes zones humides en lle de France de la DRIEAT
dans la présentation des milieux naturels et zones humides. En revanche, le document n'intégre pas
les données concernant la prélocalisation des zones humides issues de I'étude diagnostic des zones
humides du bassin versant de I'Yerres du SYAGE (cf. carte 2 en annexe). Nous demandons a ce que
ces éléments soient intégrés et pris &n compte dans le PLU.

= [es zones humides identifides dans e SAGE de I'Yerres daivent Etre prises en compte ginsi que
les prescriptions 5°y appliguant stipulées dans le réglement du SAGE.

La carte de pré localisation des zones humides a été rajoutée au rapport (pages 72-73),
ainsi que sur le plan de zonage.

CAPTAGES D'EAU POTABLE

Le rapport mentionne la présence du captage « Champeaux 1 » surla commune de Champeaux. Celui-
i est protége par un arrété préfectoral de déclaration d'utilit publigue (DUP) en date de janvier 2007
qui instaure des servitudes qu'il convient de respecter. Pour rappel, les périmétres de protection des
captages doivent apparaitre dans les documents graphigques du PLU ainsi que dans les plans de
servitudes.

L'arréte prefectoral de dédaration d'utilité publique (DUP) du captage d’eau figure bien dans I'annexe
n®1 : Liste des servitudes d'utilité publigue. Ce document indique la capacité de pompage du captage
ainsi que les Périmeétres de Protection Immédiate (PPI), Périmétres de Protection Rapprochee (PPR) et
Périmetres de Protection Eloignée (PPE) du captage.

Le captage tant situé sur la nappe de Champigny (cf. carte 3 en annexe), il est important de respecter
les dispositions de 'arméte afin de protéger la ressource en eau.

= Afin de protéger les naoppes d'eau souterraines contre les poliutions diffuses, les activités
pouvant influencer la qualité de la ressource en eau patable ne doivent pas €tre implantées
dans les périmétres de captages.

Sans objet.

GESTION DES EAUX PLUVIALES

Le document précise bien que pour les constructions et opérations a venir, la gestion des eaux pluviales
doit se faire a la parcelle et privilégier les techniques alternatives (noues, puits d'infiltration..). Par
aillzurs, La réalisation des aires de stationnement devra privilégier |'utilisation de revétements
perméables etfou végétalisés (mélange terre/pierre, pavés non joints, revétements filtrants...).

Sans objet.
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ZONAGE DU PLU

Comme pour le rapport de présentation, le zonage du PLU devra comprendre les zones avérées
humides et potentiellement humides :

- ldentifiees dans le SAGE de I'Yerres ;
- |dentifiées dans la carte des enveloppes d'alertes zones humides en lle de France de la DRIEAT ;
- Connues de la commune.

Les zones humides et potentiellement humides identifiées par I'étude de la DRIEAT figurent bien dans
|2 plan de zonage du PLU. Elles ont &té inscrites en zone Ac. Nous conseillons de classer les zones
humides avérées en zone N (zone naturelle) ou Nzh (zone & protéger).

Le réglement graphique a été complété.
Les zones humides identifiées sont déja protégées et ne nécessitent pas de zonage
particulier.

PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

IDENTIFICATION DES Z0NES A ENJEUX

Le document comprend une synthése graphique des zones & préserver sur le territaire. Les zones
humides identifi2es par la cartographie de la DRIEAT ainsi que dans e SAGE de I'Yerres n'apparaissent
pas sur la carte. De méme, la bande inconstructible de 5 métres de part et d'autre du haut des berges
|2 long du cours d eau ne figure pas sur la carte. Ces léments sont pourtant bien pris en compte dans
|2 réglement du PLU. Afin dassurer une cohérence entre les différents documents du PLU, nous
demandons & ce que ces Eléments soient intégrés dans la carte des enjeux du territoire du PADD .

La demande n'a pas été prise en compte.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les orientations d’aménagement de la commune de Champeaux concernent des zones situées en
dehors du périmétre d'action du SAGE.

Mous notons cependant que le projet de la zone 14Uz — entre la rue de la Libération et la rue des
Pourtours (situé en dehors du territoire d'action du SAGE) prévoit 'aménagement d’une aire de
stationnement. Nous recommandons que celle-ci soit aménagée avec des matériaux perméeables pour
faciliter infiltration des eaux pluviales.

Pour information dans le périmetre d'action du SAGE, les projets rendus possibles par le réglement du
PLU doivent garantir dans leur conception, ou dans les mesures compensatoires qu'ils proposent, la
réduction du ruissellement. Les techniques de rétention des eaux 3 la parcelle (toitures végétalisées,
noues filtrantes, parkings absorbants, infiltration, réutilisation de I'eau pluviale pour I'arrosage, etc.)
peuvent &tre de bonnes solutions alternatives au rejet des eaux pluviales dans les réseaux publics.

= [En Fabsence d'étude, zonage ou réglement pluvial plus précis, le débit de fuite sera limité a 1
L/s/ha pour une pluie decennale.

En miliew agricole, les choix d"aménagement du territoire doivent garantir la maitrise du ruissellement.
Ainsi, la mise en place de zones tampons & I'exutoire des drains, la plantation de haies en bas de pente,
Iz mise en place de couvert végétalisé sont autant de techniques permettant de limiter impact du
ruissellement sur la gualité des cours d'eau et sur I'aléa inondation.

INONDATIONS

Les OAP n'apparaissent pas concernées par le risque d’inondation.

Sans objet.
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Mous notons que la compatibilité du PLU avec le SAGE et |2 PGRI a été étudide.

En particulier, les articles 1 « proscrire la destruction des zones humides » et 5 « Encadrer les
ameénagements dans | lit majeur de I"'Yerres et sur une bande de 5 m pour les autres cours d'eau » du
réglement du SAGE ont bien £t pris en compte dans le réglement du PLU.

TRAME VERTE ET BLEUE

Mous recommandaons dimpaser la mise en place de ddtures perméables a la petite faune.

INONDATIONS

Pour les zones inondables identifiées (classées en A et N), le réglement prévoit des extensions possibles
de I'existant limitées 2 25 m* ainsi que I'interdiction de sous-sols.

Ces mesures pourraient étre encore renforcées. A titre d exemple, le PPRI de I'Yerres prévoir des
mesures sur des extensions possibles sur I'existant dans la limite des 10 % (en zone rouge) et 20 %

(en zone orange) de 'emprise au sol totale de 'unité fonciére afin de limiter Fimperméabilisation.
De plus, la surface ne doit pas dépasser les 10 m?,

Le réglement impose déja des clétures permettant le passage de la petite faune en
zones A et N. Une réglementation pour le passage de la petite faune au niveau des
clétures donnant sur les limites séparatives a été ajoutée pour les zones UA, UB, UE, UX
et 1AU.

La demande concernant les extensions n’a pas été prise en compte.

Avis de la Chambre d’'Agriculture

I La zone de non-traitement en zone AU

C'est avec satisfaction que nous notons |inclusion des bandes
d'inconstructibilité en zone AU pour les zones de non-traitement dans
vos docurnents d'urbanisme.

Méanmoins, vous avez Indlgué sur les schémas une bande tampon de
5 métres. Nous tenions & vous informer gu'une nouvelle réglementation
est & venlr concemant |la largeur de ces bandes tampons. La largeur
pourrait dans I'avenir &re amende & &tre modifiée.

Sans objet

IiIL. La réglementation de la hauteur de constructions des
batiments agricoles

A l'article 4 du réglement écrit en zone « A =, concernant |a hauteur des
bdtiments agricoles, une hauteur maximale de 11 m est autorisée pour
les batiments d'exploitation agricole,

Motre Compagnie demande que la réglementation des hauteurs de
constructions des batiments agricoles en zone agricole « A = soit d'au
moins 12 métres.

Le reglement écrit a été corrigé en ce sens.
III. Le schéma des circulations des engins agricoles & élaborer

Mous constatons I‘absence d'un schéma des circulations agricoles, La
présence de ce dernier étant essentielle, nous demandons quil soit
élaboré.

Le rapport a été complété, page 82-83.
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Avis de la CMA

REMARQUES ET OBSERVATIONS :

= La CMATT rappelle que sont considérées comme entreprises artisanales :

- Les entreprises exercant une activité professionnelle indépendante de production, de
réparation, de transformation ou de prestation de services.

- Les entreprises dont le nombre de salariés est inférieur ou égal & 10 a la création. En
cas de depassement de ce seuil, elles peuvent rester immatriculées au Répertoire des

Métiers sous certaines conditions, c'est ee que Fon appelle le « droit de suite »,

De ce fait, de trés nombreuses activités, traditionnellement considérées comme
commerciales, sont avant tout artisanales. Par exemple, un boulanger est souvent assimilé a
un commercant en raison des locaux utilisés (magasins avec vitrines). Mais en realits, il
reléve en premier lieu de I'Artisanat dés lors qu'il fabrique ses pains et viennoiseries ; il en va

de méme pour les activités de types boucherie, pressing ou bijouterie.

Suite & ce constat et a la définition effectuée précédemment, la CMAT7? souhaiterait que
I'artisanat soit mentionné au sein de ce document a la page de présentation du tissu

économique local,

Actuellement, nous comptabilisons au répertoire des métiers 20 entreprises artisanales dont
2 entreprises dans le secteur de I'Alimentation, 7 dans le Bitiment, 2 dans |a Fabrication et 9

dans les Services. (31/08/2021)

Page 38 : le rapport a été complété en ce sens.
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Avis de I'Etat
1.2 — EVALUATION ENVIROMMEMENTALE

L'évaluation envirennemeantale est une démarcha visant & intégrer 'environnemant dés le début et tout
au long du processus d'élaboration du PLU. Elle consiste 4 appréhendear Penvironnement dans sa globalité,
a rendre compte des effet: prdvisibles et & proposer des mesures parmettant d'dviter, réduire ou
COMPEnser ces impacts potentiels.

Le rapport de présentation fait mention d'évaluation environnementale (p.123 & 137) par «un résumé non
technigue ot maniére dont I'évaluation a été effectudes,

En I'état des données en possession & la DDT, il apparait que la commune de Champeaux n'a pas saisi
I"fautorité environnementale dans le cadre de 'élaboration de son PLU.

Afin d'éviter tout vice de procédure et en application de I'article R. 104-33 du code de l'urbanisme, il
convient de saisir la MRAe pour une demande d'examen au cas par cas. Une fois I'avis de la MRAe émis, il
devra étre joint abligatoirement au dossier d'enquéte publique.

L’évaluation environnementale a été réalisée. La MRAe a été consultée lors de I'arrét-
projet et n'a pas émis d’'avis.

2.1 - LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Le PLU contient un docurment des servitudes d'utilivé publigue ainsi qu'un plan. Ceux-ci sont incomplets et &
frettre & jour.

- La servitude AS - Canalisations publigues d'eau et d'assainissernent : mangue sur le plan graphigue et sur la
légende.

- la servituede AS1 - Captage Champeaux : mandue sur le plan graphique (périmetra)

- les servitudes SUPT [ 17 sont a revoir et a mettre a jour (tableau joint)

Le tableau non exhaustif des servitudes d'utilité publique établi par la Direction Départementale des
Territoires, le courrier de la Direction Géndrale de 'Aviation Civile (DGAC), les observations émises par
VERMILLOM ainsi gu'un ensemble de remarques et de recommandations formulées par RTE, se trouvent an
annexe du présent avis. Ces remargues devront obligatoirement &tre prises en compte, notamment pour ne
pas entraver le bon fonctionnement du réseau stratégique de transport d'électricité trés haute tension,
identifié dans le schéma Directeur de |a Région lle-de-France (SDRIF).

Le tableau et le plan des servitudes deivent &tre mis & jour {liste jointe en annexa).

La servitude A5 n'a pas été actualisée.

Le périmétre de captage AS1 a été ajouté a I'annexe du plan des servitudes d'utilité
publique.

La servitude SUP1/11 n'a pas été mise a jour.
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2.2 - LE CONTEMNU DU PROJET DE PLU

2.2.1 - Rapport de présentation

Le contenu du rapport de présentation du FLU est précisé a l'article L. 151-4 du code de I'urbanisme,

L'analyse de la consommation des espaces sur les dix derniéres années précédant l'arrét du projet est
détaillée page 63 4 64 du rapport de présentation, Elle indique une conspmmation foncigre de 197ha

{0.07ha en densification et 1.9ha en extension) sur la periode 2009-2018,

Le rapport de présentation (p.77) indigue que la commune de Champeaux dispose d'une quarantaine de
places de parking au sein de la commune (en dehors des places dans la continuité de la veirie).

La commune ne dispose d'avcun statisnnemeant dédié aux véhicules hybrides ou électriquas ainsi qu'aux
vitlos.

Aucun inventaire des capacités de stationnement dédides aux véhicules hybrides et électrigues, ainsi
gu'aux vélos, n'est établi dans le projet de PLU. Les possibilités de mutualization de ces capacités ne sont
pas indiquées dans le rapport de présentation.

Il convient donc de comnpléter le projet de PLU en établissant un inventaire plus précis des capacités de
stationnement sur la commune de Champeaux et des possibilités de mutualisation afin de respecter les
dispositions de l"article L. 157-4 du code de FF'urbanisme.

Page 82: le rapport a été complété. Il a été rédigé deux paragraphes sur les
emplacements dédiés au covoiturage, ainsi que sur le stationnement des vélos et
véhicules hybrides.

2.2.b - Projet d'Aménagement et de Développement Durables

Le contenwy du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) doit répondre aux trois
axes précisés par "article L151-5 du eode de l'urbanisme. En Fespéee, le PADD reprend les thématiques
préciséas par cet article,

Dans le projet de PLU de |la commune de Champeaux, le PADD rappelle les axes et objectifs suivants (p.11
annexeg 2-FADD et p.B4 du RF):

¥ Definir un développement cohérent avec le fonctionnement de la commune

* Apporter un zonage adapté aux différentes formes d'occupation de 'espace

¥ Assurerfrenforcer la diversification économigue

¥ Préserverfvaloriser le cadre de vie

# Assurer |a préservation des espaces naturels et des continuités écologiques et valoriser les patrimoines
batis et naturels (cadre urbain, espaces naturels,...)

® Assurer la pérennité de I'activité agricole et la préservation des terres agricoles

¥ Frendre en compte les éléments de contraintes et les intégrer dans une logique de développement
global et durable (transports et déplacements, infrastructures, risques naturels et technalogiques...)

¥ Azzurer la mise en valeur des ressources naturelias

La commune a ciblé 3 thématiques majeures : I'habitat, le tourisme et les équipements publics.
Le projet de PLU prévoit d'atteindre environ 930 habitants d'icl 2030 (page 704 du BF) et fixe un objectif

an matiére de lutte contre I'étalement urbain de limiter limpact foncler & un maximum de 21 ha &
Fhorizon 2030, impact qui inclut I'implantation des équipements structurants (pdle santé) (p.18 du PADD)

Sans objet.

2.2.c = Orientations d'Aménagement et de Pragrammation

Le projet de PLU contient deux Orientations d’Amdnagement et de Programmation (DAP) sectorielles,
représentd piece n® 3 du dossier :

1) Zone 1AUs — Entre I rue de la libération (RD215] et |3 rue des Pourtours

OAP située en entrée de ville en direction de Melun d'une surface d'environ 0,70 ha actuellerment en zone
agricole (extension), dont ;

- wne partie (environ 0,45ha) & vocation d'habitat pour un projet d'implantation d'une résidence séniors
(objectif : 15 logements individuels de plein-pieds)

- une partie (environ 0,25ha) a vocation d'équipements publics pour un projet de Ple Médical avec
Iimplantation d'une maison médicale et d'une pharmacie (délocalisation de I'actuelle),
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Cette partie 3 été prise en compte par 'emplacement réservé n® 7 (p.99 du R.P et plan de zonage n®1 et N°2)

2) Zone 1AUL — Chemin de fa Pr i

DAP situde au sud-est du centre de la commune entre le chemin de la Procession et la rue du Pourtour des
Fosses, d'une surface d'environ 1,57ha actuellement en zone agricole et fond de jardins (1,07ha en pris en
extension).Celle-ci est & vocation d'habitat pour un projet & court terme d'aménagement de logements
(objectif : 18 logements pour une densité de 12 logements/ha)

Cette DAP prévoit une part de logernents de taille moyenne (T3) de peés d'un tiers des logements de |a zone,
soit environ & logements. Le reste des logements seront de type T4 et plus. De plus, environ & logemeants
seront réalisés sous forme d'habitat individuel groupd {maison en bande, maison 3 patio, maison mitoyenne,
ate). Les 12 autres logements seront réalisés sous la forme d'habitat individuel pur,

Les DAP doivent comprendre, en cohérance avec le PADD, les dispositions sur Faménagement, I'habitat,
les transports et les déplacements (article L.151-6 du CU).
La programmation habitat répond & I'objectif du PADD visant & la diversification de ["offre.

Sans objet.

2.3 - LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION iLE-DE-FRANCE (SDRIF)

En application de |'article L. 131-7 du code de I'urbanisme et en 'absence d'un Schéma de Cohérence
Territoriale (5CoT) approuwvé, le PLU de la commune de Champeaux doit étre compatible avec les
dispositions du Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF), approuvé le 27 décembre 2013 par
décret n® 20131241 du Conseil d'Etat.

La commune de Champeaus fait partie du périmétre de la Communauté de communes de Brie des
Rivigres et Chateaux gui ne dispose pas de SCoT. Clest donc au regard des orlentations et des
dispositions duv SDRIF approuvé en 2013 que doit étre examinge la compatibilite du projet de PLU.

Cette compatibilité est présentée 3 partir de la page 111 du rapport de présentation,

2.3.a - Urbanisation

*  S'agissant de |a surface urbanisée de r:_éférn:nce

La surface urbanisée de référence est calculée par Institut Paris-Région, ex |AU {Institut d"Aménagement
et d'Urbanisme), sur la base du Mode d'Occupation du Sol (MOS) 2072, Elle constitue |z base de "analyse
de I'évolution urbaine pour 'zpplication du SDRIF 2013, 5%l est fortement conseillé de se référer 3 ce jeu
de données, les communes peuvent déterminer une autre surface urbanisée de référence, & condition de
démontrer le bien fondé de cette dernigra.

Le parimétre urbanisé de reéférence de |a commune de Champeaux est présenté page 110 du rappart de
présentation. Le MOS 2012 indique une surface urbanisée de référence de 47 99 hectares. La commune
indigue un espace urbanisé de référence de 48 ha comme base de ealoul pour le développement de son
territoire. La surface urbanisée de référence est cohérente avec la réalité du terrain.

*  S'agissant de l'augmentation de la densité humaine et de la densité moyenne des espaces d'habitat

Le PLU de Champeaux doit permettre une augmentation de la densité humaine et de la densité moyenne
des espaces d'habitat a hauteur de 10 % au minimum. Les calouls sont présentés pages 111 du rapport de

présentation.
Référence Objectif SDRIF 2020 Prajet PLU

2013

9.4 10,34 10,41
t?ehfiui::rb;ﬁt (39 legements potentiels en

og/he . densification)

Densité humaine 20,72 22,68 22,75
{pop + emploi
hectare)
«  Les capacités d'urbanization nouvalle
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La commune da Champeaux fait partie de la catégarie «Bourg, Village et Hameaur (BVH). Une extension
de I'espace urbanisé communal de I'ordre de 5% est possible 3 I'horizon 2030, Ces extensions doivent
Etre réalisées en continuité de "espace urbanisé existant.

La commune indique vne surface urbanisée de référence de 47,99 hectares soit une extension potentielle
de 2,40 hectares au maximum depuis 2003,

Depuis la date d'approbation du SDRIF 2013, |2 commune de Champeaux a consommé 0,28ha en terme
d'espace. L'extension potentielle d'espace est donc de 2,12ha,

Le projet de PLU présenta une consommation d'espaces de 2,07 hectares, soit enviren 4,30% de la surface
urbanisée de référence indiquée par la commune (48ha).

Cette consommation d'espace (p.103 du RF) est définie comme suit

- Habitatmummmmmsnsens -1.52ha

(zone 1ALIa et 1AUR)

- Equipements Publics_...0 35ha

{emplacements réservés n*4 pour création d'un parking de 0,10ha et emplacement n®7 pour création du
pale madical de 0,25ha)

- Tourisme
{Stecal-projet touristique et culturel chateau d'Aulnoy)

Cependant, I"'emprise dévoude au projet touristique est largerment sous estimée (0,2ha en lieu et place
des 1,3ha). Il convient de |a réduire drastiguemnent pour permettre le prajet en retravailiant notamment
les autres postes de consommations (cf. ci-aprés)

La consommation d’espace en I'état est donc supérieur a 5 % de |a surface urbanisée de référence,
Par conséquent, les capacités d'urbanisation nouvelles inscrites dans ce projet de PLU s‘élévent a 3,17 ha
et ne respectent donc pas 'orientation du SDRIF relatif & 'extension modérée des « Bourgs, Villages et

Hameauxn,

*  Justifications du projet

Le PLU wise 930 habitants en 2030, soit 111 personnes supplémentaires. Avec une taille des ménages de
2,24 habflog, il est nécessaire de produire 50 logements. Le point mort a été estimé 3 & logemeants d'ob un
besoin de preduction de 56 logements,

Depuis les années 30 |z population de la commune est stable autour de 800 habitants (790 habitants en
1380, 819 en Z078). Le besoin d'accueillir 930 habitants en 2030 (dans 8 ans) est étonnant dans ce
contexte. Le besoin de nowveaux logements en aussi grand nombre, notamment par extension du bourg,
semble peu justifig. Ce chiffre peut &tre modéré,

La commune estime que sur les 31 logements potentiels réalisables en densification, 30% sont &
defalquer pour la rétention foncigre, soit 22 logements. Afin de respecter les objectifs de création de
legements, la commune prévoit une extension de 27 logements : 15 logements powr la résidence séniors
et 12 logements pour la zone 1AUL.
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Cependant, le chaix de la localisation de la zone 1AUL pose guestion. En effet, elle est constitude pour
partie de vergers, de fond de jardins et de zone agricele (0,7ha), pour une superficie totale d*1,52 ha, Or,
le PLU classe en zone N une parcelle agricole, d'une superficie de plus de 4000 m, desservie par les
résegux et dont une partie de voirie est déja aménagée pour ¥ constituer un verger. Cette parcells
agricole est insérée dans le tissu bati. Elie parmettrait une compacité de la forme urbaine.

Le projet actuel développe 'urbanisation & FEst d'un chemin partiellament goudronnd et qui se termine
par un chemin en terre.

Au regard des enjeux de compacité, I'OAP n°2 pourrait 8tre réduite (ainsi gue [a zone 1AUB) et se limiter
umiguemeant & de la densification en y intégrant des jardins non mabilisés dans ['OAP actuzllement de
facon a optimiser Fopération.

8

." I-.j
i [i

".l'l_n'LL.L %

et _""_.
e e e

De plus, si le besoin en stationnement de la commune &st tout 4 fait légitime, 'emplacement retenu au
travers de 'ER n*4 de "autre cdté de la route par rapport aux équipements quiil convient de desservir et
en entrée de ville ne parait pas pertinent. |l serait possible dintégrer cette zone de stationnement au
niveau de la zone UE, ce gui permettrait d'optimiser cet espace. Des possibilités existent de part et
d'autre de la zone UE (en violet ci-dessous).

Enfin, concernant le STECAL Mt2, 'l convient de le réduire drastiquernant, sa localisation devrait €tre
repensée en continuité du chiteau, d'autant plus que les esnstructions sent auterisées sous la condition
« d'Btre liés au projet touristique et culturel du chiteau d'Aunoy ». D'autre part, une partie du STECAL
concerng des zones potentiellement humides alars méme, qu'il convient prioritairemeant d'éviter tout
impact sur ces dernidres.

A titre d'information la zone MNt1 n'est pas un STECAL car aucune constructibilité nouvelle n'est permise
sur la zone,

En conclusion, en I'état actuel des capacités restantes, il convient de ré-étudier les différents projets de
fagon 4 ne pas dépasser ce que permet je SDRIF. Une premiére piste est la relocalisation de I'ER 4 de
facon & positionner le parking au sein de "enveloppe urbanisée. La deuxiéme piste est la réduction du
STECAL Nt2 pour un projet économe en espace, qui pourrait passer aussi par une localisation 3 proximité
du chiteav ov la ré-interrogation de 'opportunité du projet. Enfin, une troisiéme piste serait de réduire la
zone 1AUb, consommatrice d'espace, compensée par |la mobilisation d’autres jardins attenants auv Nord
ou I'augmentation de la densité du projet.
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2.3.b - Les espaces agricoles, boisés et naturels, les espaces verts

La majorité des espaces ayant une fonctionnalité agricole sont préservés dans le projet de PLU par un
classement en zone agricele ou naturelle ol les constructions et installations admises sont limitées en
fonction des différents sectaurs.

Les boisements identifiés par le SDRIF ont &té classds en zone naturelle et en espace boisé classé.

Le territoire communal est concerné par des massifs boisés de plus de 100ha au sud de la commune et les
périmittres de protection de 50 métres des lisitres de ces bois ne sont pas reportées sur les documents
graphigues en zones AC et N ainsi que dans le réglement.

Le périmétre de protection des lisidres des massifs boisés de plus de 100ha devra étre compléte sur le plan
graphique et le réglement dait le prendre en compte dans les zones concernées.

Dans les espaces agricoles, le SDRIF 2013 impose d'assurer les aceés entre les sidbges d'exploitation, les
parcelles agricales et les éguipements d'amont et d'aval des filigres.
La commune doit intégrer un schéma de la circulation des engins agricoles dans son projet de PLU.

Zonapge ;

La commune a fait le choix de mettre en place deux zones A :

- une zone AC identifiant les sieges d'exploitation agricole et réservé & limplantation de leurs constructions ;
- une zone A, inconstructible notamment pour préserver les ednes de vues en direction du village et plus
particuligrement de la collégiale.

Méanmoins, la zone AC est relativement vaste ce qui ne permet pas réellement de protéger la plaine
agricole. Au regard des besoins de I'agriculteur en stockage de paille, il serait pertinent de réduire les zones
possibles d'implantation des hangars.

Les espaces agricoles, boisés et naturels ne sont pas complétement protégés par le prajet de PLU. Le
tracé des lisizres devra étre complété ainsi que le réglement.

2.3.c - Les infrastructures de transport

Afin de mieux maltriser le développement urbain le long des voies de circulation les plus importantes, il
est édicté, dans l'article L. 111-6 du code de l'urbanisme, un principe d'inconstructibllité en dehors des
espaces urbanisés de la commune :
- dans une bande de 100 metres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de |a vairie routiére
- dans une bande de 75 métres de part et d'autre de I'axe des routes classées & grande circulation
{décret n® 2009-615 du 3 juin 2009 madifié Iz 31 mal 2010} ;
- dans une bande de 75 métres de part et d'autre des routes visées au dernier alinga du 11l de I'article
L. 14119 du code de I'urbanisme.

La commune de Champeaux est traversée par les Routes Départementales D47, D57 et D215 gui ne sont
pas des routes classées a grande circulation ni classdes au titre des infrastructures de transports terrestres
bruyantes. Le rapport de présentation fait un état suecin du réseau de circulation de la commune p.75.

L'emprise du STECAL a été corrigée.
La demande concernant I'ER4 n’a pas été prise en compte.

du présent avis.
Les périmeétres de protection des lisieres ont été ajoutés au plan de zonage.
Les zones Ac ont été en partie restreintes.

Département.

L'OAP de la zone 1AUb a été réajustée et inclus des jardins comme montré dans I'extrait

Page 79-80: le rapport a été en partie étoffé, comme le demande également le
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2.4 - LE SCHEMA DIRECTEUR D'AMEMAGEMENT ET DE GESTION DES FAUX (SDAGE) DU BASSIM SEINE-
NORMANDIE

En I'absence de SCoT approuvé, le PLU de la commune de Champeaux doit &tre compatible avec les
= orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau =t les objectifs de gualité et
de gquantité des eaux définis par les SDAGE ». Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) Seine-Mormandie approuvé le 1% décembre 20015 pour la période 2016-2021 a été annulé
par le Tribunal Administratif de Paris le 19 décembre 2018, De ce fait, le SDAGE approuvé en 2009 est de
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nouveau entré en vigueur. |l est A rappeler gue la Directive Cadre sur I'Eau (DCE) reste valable et qu'elle
fixe un objectif de bon £tat des rmaszes d'eau.

Crautre part, la commune Champeaux antre dans Faire du Schéma d'Aménagemant et de Gestion des
Eaux (SAGE) de I'Yerres dont le réglement et le plan de gestion des eaux ont été approuvés par arrété
inter-préfectoral du 13 cctabre 2011.

24.a-Pr i 3 gux agquatigues

Le réseav hydrographigue de la commune de Champeaux est constitué par :
- e ru de d Ancoeur, le ru d'Eprée

Sur le plan de zonage un trongon de cours d'eac est manguant au niveau du chiteau d'Aulnoy, de pius
certains trongons implantés sur [a limite communale ne sont pas représentés (lieux-dits « bois des carriéres »
et cBricguengt »), il convient de corriger ces paints,

A cette fin, il convient de se référer, pour les cours d'eau, i la cartographie des cours deau sur
laguelle figurent ceux qui sont présents sur le territoire communal, (voir site de la préfecture & Fadresse
suivante : http:lfwww seine-et-mame,gouv. friPolitigues- publigues [Environnement-et-cadre-de-via [Eauf
Milieux-aguatiguas-et-zones-humides /Cartographie-des-cours-d-eau/Cartographie-des-cours-d-eau-de-Seine-
et-Marne}.

Dans le réglement les rus sont protéges. Ainsi, 1a restavration et la préservation des zones de mobilité des
cours d'eav [SDAGE du bassin Seine-Mormandie, SAGE de |"Yerres) a été prise en compte dans le
réglement,

2.4 - P ion d humid

Le SDAGE du bassin Seine-Normandie pose comme objectif dans sa disposition 83 la protection des zones
humides par les documents d'urbanisme. Cette disposition est par ailleurs appuyée par le SAGE de "Yerres,
Le PLU doit donc étre compatible avec "objectif de protection des zones humides, et les zones humides aux
fonctionnalités avérées doivent donc étre préservéas,

Les zones humides et les mares ont £t identifides sur les documents graphigues ainsi gue dans le réglement.
Le rapport de présentation (p.68) a bien intégré la carte d'alerte zones humides dans la présentation des
milieux naturels et zones humides. Toutefois, le deocument n'intdégre pas les données concernant la
prélocalisation des zones humides issues de I'étude diagnostic des zones humides du bassin versant du
SYAGE (cf. carte 2 en annexe).

Les remargques du 5YAGE de I'Yerres et de Seine-et-Marne Environnement (courriers joints) seront & prendre
en compte.

La DRIEAT a puklié une nouvelie cartographie (qui est une actualisation) des enveloppes d'alerte zones
humides d'lle-de-France. La cartographie précédente qui représentait 5 classes de probabilité (1,2, 3 4 et
5) a évolué en 4 classes (A (fusion des classes Tet 2}, B, C et D). Cette actualisation pourrait figurer dans le
rapport de présentation.

En conséquence, sur le plan de 2onage, le boisement sur lequel est implanté Notre-Dame de Roiblay
est maintenant entiérement concerné par la trame « zones potentiellement humides o,

- Il eonviendrait de compléter la partie relative aux zones humides page 63 du rapport de
présentation par les donnees concernant la pré localisation des zones humides issues de I'drude
dizgnostic des zones humides du bassin versant de I'Yerres du SYAGE,

- Dans un souci de lisibilité, sur le plan de zonage il conviendrait de modifier le terme « zones
humides » par « zones humides avérses »,

- En lieu et place de |z trame « zones humides » identifiée sur le plan de zonage, || conviendrait de
créer un zonage spécifigue (Azh ou Nzh) assorti d'un réglement adapté afin de la protéger en empéchant
tout aménagement qui conduirait 3 leur dégradation tels que construction, déblai, remblai, asséchement,
mise en eau, imperméabilisation.
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- Dans le paragraphe rappel des zones A et N du réglement, la partie relative aux zones humides dait
étre compléte de [a maniére suivante (en gras) :

wltne partie de la zone [..] est concernde par des enveloppes de zones humides ou potentiellement
humides (voir plans de zonage) 3 Fintérieur desquelles, sous rdserve de la confirmation du caracrére humids de
la zone (selon les critéres de Farrété du 24 juin 2008 modifié par arrétéd du 1% octobre 2009)....J. ».

- En complément de l'information eoncernant les zones humides citées dans le paragraphe « Rappel »
des zones A et M, il serait opportun gue le réglement, dans ses dispositions générales, fasse un rappel
réglementaire sur la loi sur Feau (en indiquant notamment que les projets d'amenagements sont susceptibles
de faire 'objet d'un dossier d'autarisation ou de déclaration loi sur I'eau et en se référant aux preseriptions
du SAGE de I"Yerres sur la partie du territoire concerné) dans ces dispositions générales.

Il pourrs &tre précisé que I'asséchement, la mise en eau, limperméabilization ou le remblai des zones
hurnides sur plus de 1000 m? sont interdits par le réglement du SAGE de I'Yerres sauf cas dérogatoire
(Projet deéclaré d'utilité publique ou présente des enjeux lids & la sécurité ou A la salubrité publigue ou
projet déclaré d'intérét général...) et que celui-ci encadre [z création des réseaux de drainage.

Une attention dewra étre portée sur le secteur Nt2 sur leguel les aménagements de plus de 1000 m?,
devront étre conditionnés a la réalisation d'une étude d'identification des zones humides,

2.4.c - Gestion des eaux pluviales

Concernant la gestion des eaux pluviales, le réglement des différentes zones impose le traitement des eaux
pluviales a la parcelle, Cette prescription est appréciable et compatible avec las dispositions 7 et 8 du
SDAGE.

Le zonage des eaux pluviales représenté en annexe 10 du présant projet de PLU.

2.4.d = Gestion de 'eav potable
Un plan des rézeaus d'eau potable est grésenté en Annexe n®9 du prajet de PLU.

La commune est concernde par un captage deau potable « Champeaux 1= BSS n®0258X00007/F1, en
activité. Celui-ci est protégé par un arrété préfectoral de déelaration d'utilité publique (DUF) en date du 24
Janvier 2007, qui instaure des servitudes qu'il convient de respecter.

Le rapport de présentation (p.21) a bien pris en compte ce dernier, toutefols le périmétre de protection du
captage n'a pas £té pris en compte sur le plan graphigue des servitudes du PLU.
Ce point est 3 corriger.

Ae—Fonage d" ini
L'assainissement est de type collectif et individuel sur la commune. Les dispasitions réglementaires sont

bien prises en compte. Une notice assalnissement « Annexe Sanitaire » est jointe au dossier de FLU,
annexe n" & ainsi qu'un zonage représenté en annexe n*10.

Page 72: la carte des zones humides du SYAGE a été ajoutée au rapport et prise en
compte dans le plan de zonage.

La demande concernant les cours d’eau n'a pas été prise en compte.

Page 71-72: la carte des zones humides a été mise a jour.

La demande concernant le zonage des zones humides n’a pas été prise en compte.
Elles sont déja protégées par rapport a la loi.

La partie relative aux zones humides a été complétée.

Le rappel est déja présent pour les zones A et N et se suffit a lui-méme.

Le plan de SUP n’a pas été corrigé mais I'extrait du périmetre a été joint aux annexes.
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=LEP DE DEPLACEMENTS UR -DE-

Le PLU doit &tre compatible avec le Plan de Déplacements Urbains d'ile-de- France (PDUIF) approuvé le
19 juin 2014 par le conseil régional dile-de-France {article L. 121410 du code des transports), Ce
document s'impose au PLU et précise notamment les régles de stationnement pour les constructions
nouvelles d'habitations, de commerces et de bureaux.

Le PDUIF liste 4 prescriptions imposant aux documents d'urbanisme, avec des conditions spécifigues &
respecter ;
- donner la priorité aux transports en commun ;
= réserver de 'espace pour e stationnement du vélo sur 'espace public, notamment en prévoyant des
places de vélos dans les zones urbaines, 3 urbaniser et dans un rayon de 800 métres autour des pales
d'échange multimadaux ;
= mettre en place des normes minimales de stationnement vélo dans les constructions;
= limiter 'espace de stationnement dédig aux voitures particuliéres,

Le rapport de représentation (p.120-121) présente la prise en compte du FUIDF,

Sans objet.
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6 — LES POLITIQUES DE L" |

2.6.1 - Objectif du schéma régional de I'Habitat et de I'Hébergement (SRHH)

Le rappert de présentation (page 25) mentionne le schéma régional de I'habitat et de I'hébergement,
Il indigue un objectif de production de 170 logements/an dont B logements sociaux a minima, ainsi que les
cibles annuelles minimum pour la lutte contre la précarité énergétique portant sur 300 logements
individuels, 30 logements privés collectifs et 10 logements sociaux pour la CCBRC. Sur catte thématigue, il
est & noter gue le PLU devra &galement prendre en compte |2 Plan Climat Air Energie des Territoires (PCAET)
dés lors gue celui-ci sera adopté.

& titre dinfermation, la CCBRC dont fait partie la commune de Champeaux n'est pas dans
I'obligation de se doter d'un programme local de habitat (FLH).

2.6.2 - La thématigue habitat dans le projet de PLU

Le rapport de présentation (pages 28 3 43) s'appuie sur des données de 2071 et 2016 (évolution de la
population, la densité, la taille des ménages, taux de la vacance..). Il aurait été préférable de lillustrer avec
des donnees plus récentes et disponibles sur la période de 2012-2017. Cela aurait permis une meilleure
analyse de la situation de la commune et une projection plus lisible d'ici 2030.

La population est en augmentation entre 1968 & 2017 (852 4 823 habitants). Cependant, la cormmuna
connalt des périodes de décroissance entre 1968 & 1975 (652 4 639 habitants), 1999 et 2005 (804 3 774
habitants), ainsi que sur la période 2015 et 2017 (828 5 823 habitants). Sur la période 2011 - 2016, il est
constaté une légkre variation annuelle de + 0,3 %. En 2005, |a part des personnes de 60 ans et plus ast

supérieure i celle du département (24,4 % pour la commune contre 18,6 % pour le département). A
Finverse, la part des moins de 30 ans est largement inférieure au département (36 % pour la commune
contre 40,3 % pour le département).

Le parc de logements est en augmentation depuis 1968 a2 2016 (246 3 371 logements). En 2016, les
résidences principales représentent 91,4 % (339 logements), 2,7 % de résidences secondaires {10 logements)
et 5,9% de logements vacants (22 logements). Concernant les résidences principales en 2016, on constate
un taux de 55,2 % de typologie TS et plus, 23,2 %en T4, 124 % en T3 et sevlement de 58 %en T2 et 24 % en
T1. Il faut noter que 87,6 % sont des propriétaires occupants. Pour la période 2017 - 2006, on reléve une
stabilisation de |a taille des manages (2,4).

L'offre de logements est inadaptée (vieillissement de la population, décohabitation des jeunes,
séparations...). L'un des enjeux majeurs est d'anticiper le vieillissement de [a population et de répondre 5 une
politique de logements plus adaptée afin de développer une mixité sociale et intergénérationnelle. La
programmation d'une construction réservde aux seniors va dans ce sens mais ne constitue pas vne réponse
exclusive.

La rapport (page 81) indique que la vacance est en augmentation depuis 1999, I'objectif est de réduire
le nombre de logements vacants (selon Insee 29 vacants en 2018), en mobilisant une partie comme potentiel
pour compléter le parc des résidences principales.

Le projet dv PLU ne propose aucune piste de réflexion ou d'action.

Le rapport (page 104) annonce une projection démographigue de 930 habitants a ["horizon 2030,
ainsi gu'un beseoin de 55 logements 4 produire en prenant en compte le paint mart.

Le rapport (page 106) présente le potentiel de 58 logements

v 22 logements en dents creuses | terrains divisables (37 logements - 30 % de rétention fonciére
v 6 logements en densification ;

» 3 logements a la place de I'actuelle pharmacie et le cabinet médical en zone 1AUa ;

v 12 logements en extension au niveau du chemin de |la Procession en zone 1AUD ;

v 15 logements en extension liés au projet de résidence seniors en zone TAUa.
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Cette programmation représente une production de 31 logements en densification (53,4 %) et 27
logements en extansion (46,6 %) & 'harizon 2030

La preduction de logements doit étre plus précise quant & la typologie des logements souhaitée pour
garantir [z diversification du parc.

2.6.3 - La thématigue gens du veyage dans le prajet de PLU

Lz commune de Champeaux fait partie de la Communauté de Communes Brie des Rivigres et Chiteaux
(CCBRC) qui est conforme au schéma départemental des gens du voyage. Dans le cadre du schéma
départernental des gens du voyage 2020-2026, cette commune st rattachée au SMEP Almont Brie Centrale
qui gére 'aire d'accueil de Nangis. La CCBRC n'a pas d'autres objectifs en termes d'aire d'accueil, d'aire de
grand passage ou de terrain familial. Toutefois, il est indigqué I'obligation d'engager |2 phase 1 de la MOUS sur
Evry-Grégy-Yerras,

Le rapport de présentation fait référence au schéma départemental des gens dv voyage (page 25). Cependant,
cette partie doft &tre actualisée pour reprendre les informations inscrites ci-dessus.

La commune de Champeaux, ne compte aucune famille sédentaire en situation précaire sur des parcelles
privées non conformes, ou en stationnement nen avtoriss sur son territoire.

L'OAP de la zone 1AUb apporte certaines précisions concernant la typologie de
logements prévus. Le scénario démographique ne sera pas revu.

Page 25 : Le rapport a été mis a jour concernant la thématique des gens du voyage.
2.7 = PRESERVATION DE L'ENVIRONNEMENT ET INTEGRATION PAYSAGERE

Le rapport de présentation du projet de PLU (page 70-71) comperte une carte de |3 trame verte et bleue
qui est declinéde 4 I'échelle communale,

Les massifs boisés de plus de 100 hectares et lisieres :

Les bandes de protection des lisiéres des massifs du bois de Blandy (lieu-dit «Frécu et Notre Dame de
Roiblay=) n'apparaissent pas sur le plan de zonage.
Il convient de corriger ce point.

Site du Val d'Ancosur ©

Le rapport de présentation prédcise que le ru d"Ancoeur est classé “"Site d'Exception” depuiz 1985,
L'ensemble du versant Sud de Champeaux est concerné. |l est par ailleurs indiqué qu'un plan de paysage,
piloté 3 I'échelle intercommunale, est actuellement en cours d'&laboration.

Afin d'appuyer cet objectif de préservation des paysages, il pourrait étre opportun d'apposer un secteur A
{inconstructible) en liev et place du secteur Ac sur le Val d'Ancoeur sous réserve de 'absence de projet agricole
aveére,

La commun aux et le patrimoine ;

Ay regard des enjeux patrimoniaux de la commune dont la Collégiale de Champeaux, il aurait &té
intéressant de travailler une OAP thématigue, une OAP patrimoniale permettant de préserver le caractére
de la commune.

Les protections des lisieres ont été ajoutées au plan de zonage.
Les cours d'eau sont déja protégés grace au SDAGE et au SyAGE.
La demande concernant les OAP ne sera pas prise en compte.
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2.8 - RISQUES ET NUISANCES

2.8.a = Les risques naturels
Les risques naturels sont bien présents dans |2 rapport de présentation (paga 15 3 17).
Retrait ponflement des argile ;
La carte des retraits gonflement des argiles a été modifiée en fin d'année 2019 et 3 été arrétde le 22 juillet
2020. A Fissue de cette modification, la commune de Champeaux est désarmais concernée par un risque

maoyen et un risque fort plus étendu.

La cartographie présentée dans le rapport de présentation a bien été mise 4 jour.
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Cette classification entraine, dans certaines conditions, |a nécessité pour les constructions de réaliser une
stude géotechnique.

Pour information voici les nouvelles dispositions réglermentaires en la matiére :

Dans les zones d'aléa moyen ow fort, définies par I'arrété du 22 juillet 2020 {JO des 9 et 15 aclt 2020), le
code de la construction (art. R.112-5 & R.112-9) prévoit que pour les actes de vente ou pour les contrats de
construction conclus aprés le ler janvier 2020 :

- En cas de vente d'un terrain non bati constructible, une étude geotechnique préalable est fournie
par le vendeur pour informer l'acquéreur de I'existence du risque de retrait gonflement des argiles. Elle
est annexée i la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l"acte authentique de vente, Elle reste
annexée au titre de proprieté du terrain et suit ses mutations successives.

- Awant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des travaux de construction ou la maitrise
d'ceuvre d'un ou de plusieurs immeuvbles 3 vsage d'habitation ou 3 usage professionnal et d'habitation ne
comportant pas plus de deux logemeants, le maitre d'ouvrage transmet une Stude géotechnigque aux
constructeurs de 'ouvrage.

Lorsgue cette etude n'est pas annexée au titre de propriété cdu terrain, il appartient au maitre
d'ouvrage de fournir lui-méme une étude géotechnigue préalable équivalente ou une étude gdotechnique
prenant en compte l'implantation et les caractéristiques du batiment.

Le contenu des études géotechniques 3 réaliser (étude préalable etjou étude de conception) est
défini par un autre arrété du 22 juillet 2020.
- Pour ces travauy, le constructaur de l'ouvrage est tenu

= Soit de suivre les recormmandations d'une dtude géotechnique fournie par le maitre d'ouvrage ou
que le constructeur fait réaliser par accord avec le maitre d'ouvrage, qui prend en compte l'implantation
et les caractéristiques du batiment ;

» Soit de respecter des technigues particuligres de construction définies par voie réglementaire,
{arrété du 22 juiliet 2020 relatif aux techniques particuliéres de construction dans l2s zones exposSes au
phénoméne de mouvenent différentiel consécutif 3 la sacheresse et 3 |a réhydratation des sols).

Si I'étude géotechnigue indique 'absence de risgue de mouvement de terrain différentiel consécutif
# la sécheresse et 3 |a réhydratation des sols, le constructeur n'est pas tenu par cette obligation.

De plus, le Ministére de la Transition Ecologique vient de publier une plaguette relative aux nouvelles
dispositions sur les constructions réalisées en terrain argilevx, conformément aux dispositions de la loi
Elan : "Constrvire en terrain argilevx : La réglementation et les bonnes pratiques”. Ellz est dispanible sur
le site du Ministere ; https:fwnw ecologie gouv.frisols-argileux-secherassa-stconstruction,

Cette plaquette devra remplacer la plaguette « Les constructions en terrain argilevx en lle-de-
France » présentée en annexe 8,

Dans le réglement, il conviendra de faire référence a cette annexe 8 dans les paragraphes relatifs a
I'aléa retrait-gonflement des argiles (paragraphes « Rappel » du réglement des différentes zones).

Sur cette base, il conviendrait de développer et préciser dans le PLU (notamment dans le rapport de
présentation et le réglement) la partie relative au retrait gonflement des argiles.

286 - Les i —

La cemmuna est concernée par les contraintes en matiére de maitrise de l'urbanisme lides 3 'exploitation
de canalisations de transport de matiéres dangerauses et aux risques qu'elles générent. Des canalizations
de transport d'hydrocarbures concernent le territoire communal. Ces canalisations sont susceptibles
d'aveir une incidence sur des projets de construction situeés @ proximite,

Le rapport de présentation a bien pris en compte p.20-21.

Un porter & connaissance (PAC) concernant la société VERMILLON REP situde sur la commune voitine de
Saint-Méry, rédigé par les services de la DDT portant sur les préconisations 3 respecter en terme
d'urbanisme a été envoyé i la mairie de Champeaus le 09 juin 2017, (joint en annexe)

Il conviendra obligatoirement de faire apparaitre sur le plan de zonage la zone hachurée déterminée dans le
PAC et d'en reporter dans le réglement les préconisations de cette zone et d'en faire mention dans le
rapport de présentation.

La plaquette a été ajoutée en annexe 8 du PLU.
Une mention de la plaquette est faite en rappel des zones UA, UB, UE et 1AU.
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Les périmeétres des puits de pétroles ont été classés en zone N et sont identifiés au titre
de I'article R151-34°2 du Code de I'Urbanisme. Le reglement autorise sous conditions les
constructions et installations liées a ce type d’activité dans les secteurs identifiés.

2.10 - DISPOSITIONS REGLEMEMTAIRES

2.10.a - Les extensions des habitations en zones agricole et naturelle

Conformément & [article L. 157-12 du code de l'urbanisme, le réglement du PLU autorise les extensions
des constructions existantes 4 condition de ne pas dépasser 25m? de I'emprise au sol de la construction
principale existante en zone agricale.

2103 - Les annexes des habitations en zones sgricole et naturells

Conformément & I'article L.151-12 du code de l'urbanisme, le réglement autorise les annexes aux
constructions principales (garages, abris de [ardin, piscines_.) sous réserve quielles ne saient pas de nature
acréer des logements, et dans la limite d'une emprise au sol maximale cumulée de 40m?,

Elles devront respecter un recul de 3 métres minimum des limites séparatives ajnsi que des voies et
emprises publiquas,

Il conviendra de réglementer la localisation des annexes par rapport aux constructions existantes.

2.10.c - Le changemeant de destination des bitiments agricoles

L'article L. 15111 du code de 'urbanisme dispose que, dans les zones agricoles, naturelles ou forestikres, le
réglement peut désigner, en dehors des Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL), las
batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination dés lors gque ce changement de
destination ne compromet pas I'activité agricole au la qualitd paysagére du site.

Dans le projet de PLU, les changements de destinations des bitiments identifids au L1511 du CU sant
autoriseés pour |a diversification agricole, I'extension des logements existants sans création de nouveaux
logements ainsi que I"artisanat, commerce de détail, restavration, hétel, industrie, bureaw

Ces destinations sont trés larges et devront &tre plus précises.

L'implantation des constructions sur une méme propriété en zone A et N a été

réglementée.
Il n'est pas nécessaire de détailler davantage les changements de destination.

L'industrie y a été interdite.
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* Le courrier de Maitre Antonielle JOURDA avocate des sociétés SAMAT et SIP daté du
16 décembre 2021 :

o Demande le classement en zone UX de la totalité de la parcelle ZL 167 alors que le
projet de PLU mis a I'enguéte prévoit de classer 9000 m2 en zone M.

Une partie de la parcelle ZL167 a été classée en UX (cf avis CCl)

=  |Le courrier de Monsieur et Madame André PIOLLET, 4 rue de la Libération &
CHAMPEAUX daté du 7 décembre 2021 :

o Demandent une modification du périmétre de zonage pour leurs parcelles
ZA12,13,14,15 et 16 en partie.

ne desservent pas la partie occidentale de la modification demandée

La demande ne sera pas prise en compte. Les réseaux d'eau et d’assainissement

* Le courrier de Mme OUDIN et Mr LORENC expose plusieurs demandes ou remargques

o Crainte que le projet de PLU, autorisant une extension potentielle de 2,12 ha

de surface a urbaniser empéche tout développement urbain au sein du village ;

o Le PLU vise une population de 930 habitants a horizon 2030, ce qui parait beaucoup
trop important ;

o Craintes concernant des nuisances de circulations lors de la mise en place de la
maison medicale et de la pharmacie au carrefour entre le CD 215 et la rue des Pourtours ;

o Maintenir et conforter le chemin pigtonnier & I'arriére de la zone 1AUa, de la rue du
Moulin de Chaunoy au chemin de |a Procession et la partie sud de la rue des Pourfours ;
o Concernant le zonage - le projet de PLU fait passer une trés grande partie de la zone
classée actusllement N du Rl d'Ancosur en zone AC, rendant possible des constructions
a vocation agricole ou annoncee comme telle.

Par ailleurs les pétitionnaires s'interrogent sur la prédominance das zonas

AC sur le territoire en lieu et place de la zone A

o Concernant le réglement :

= Alarubrigue « commerces et activités, les hdtels et autres hébergements touristiques
sont interdits, il conviendrait de revoir ceci afin de permetire des hébergements
touristigues tels gue les locations saisonniéres de courte durée.

= Demande de reprendre le réglement de I'actuel PLU concernant le stationnement en
ce gui concerne la possibilité « de réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon de
300m les surfaces de stationnement qui lui font défaut__. »

= |esclétures : est-il possible de prévoir une dérogation concernant I'obligation
d'implanter la cléture a I'alignement 7

Les zones Ac ont été en partie restreintes.
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